Agentura BY.I SPRAVA NEMOVITOSTI

Informace k evidenci skuteénych majiteld
Vazeni klienti,

novelou zdkona ¢ 304/2013 Sb., o verejnych rejstficich pravnickych a fyzickych osob, ktery navazal
na novelu zakona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opatrenich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a
financovani terorismu, byla od 1.1.2018 spusténa evidence skuteénych majiteld pravnickych osob.

Zakon vyzaduje, aby kazda pravnickd osoba vedla a pribézné zaznamendvala Udaje o svém
skute¢ném majiteli véetné Udajl o tom, zjakého dlvodu je tato osoba za skute¢ného majitele
povazovana. Povinnost tedy dopadd jak na bytova druzstva (BD) a s.r.o. jakoZto osoby zapsané v
obchodnim rejstfiku, tak na spolecenstvi vlastnikG (SVJ) jakoZto osoby zapsané v rejstiiku
spolecenstvi vlastnikd.

Skute¢nym majitelem je podle zdkona fyzickd osoba, kterd ma fakticky nebo pravné moznost
vykonavat pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv v pravnické osobé. Pro jednotlivé typy pravnickych

osob jsou stanovena blizsi pravidla, jak osobu skutec¢ného majitele urcit:

- u bytovych druzstev (BD) a s.r.o. se ma za to, Ze skute¢nym majitelem je fyzicka osoba:

a) kterd sama nebo spole¢né s osobami jednajicimi s ni ve shodé disponuje vice nez 25%
hlasovacich prav nebo ma vétsi nez 25% podil na zakladnim kapitalu,

b) ktera sama nebo spole¢né s osobami jednajicimi s ni ve shodé ovlada osobu uvedenou v
pfedchozim bode,

¢) kterd ma byt pfijemcem alespofi 25% zisku BD ¢i s.r.o., nebo

d) kterd je c¢lenem statutdrniho organu, zastupcem pravnické osoby v tomto orgdnu anebo v
postaveni obdobném postaveni c¢lena statutdrniho orgdnu, pokud BD ¢&i s.r.o. nema
skutecného majitele nebo jej nelze urcit podle pravidel ve vySe uvedenych bodech.

- u spolecenstvi vlastnikid (SVJ) se ma za to, Ze skute¢nym majitelem je fyzickd osoba:
a) kterd disponuje vice nez 25% hlasovacich pray,
b) ktera ma byt pfijemcem alespofl 25% z ji rozdélovanych prostiedkd, nebo
c) kterd je c¢lenem statutdrniho organu, zastupcem pravnické osoby v tomto orgdnu anebo v
postaveni obdobném postaveni ¢lena statutdrniho orgédnu, pokud SVJ nemd skutecného
majitele nebo jej nelze urcit podle pravidel ve vySe uvedenych bodech.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze v naprosté vétSiné pfipadd budou za skuteéného majitele BD, s.r.0. a
SVJ povazZovany fyzické osoby, které jsou €lenem statutarniho organu. Je-li statutarnim orgdnem
pravnicka osoba, povazZuji se za skutecné majitele fyzické osoby, které tuto prdvnickou osobu
zastupuji pfi vykonu funkce. V Uvahu by v nékterych pfipadech mohly pfichdzet i jiné uvedené
varianty, ale budou to spiSe ojedinélé pfipady.

Kromé vnitfni evidence skute¢ného majitele jsou BD, s.r.o. a SVJ povinna osobu skute¢ného majitele
nechat zaznamenat do evidence vedené rejstfikovymi soudy. Jednd se o elektronickou evidenci
vedenou rejstiikovymi soudy, kterd neni vefejné pfistupnd - jde tedy o obdobny systém jako
obchodni rejstrik ¢i rejstrik spolecenstvi vlastniki, pouze neni verejné pfistupny.

Pristup do evidence skutec¢nych majiteld maji napr. soudy, orgdny ¢inné v trestnim fizeni, spravce
dané, a dalsi organy podle zakona. Vypis z evidence muze ziskat i BD, s.r.0. nebo SVJ, jehoz se zapis
tyka.
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Navrh na zapis do evidence skutec¢ného majitele podava pravnicka osoba, o niz je informace vedena,
tedy BD, s.r.o. nebo SVJ (prostiednictvim statutarniho orgdnu). Navrh se podava na formulari, ktery
je (v€etné vysvétlivek) dostupny na https://issm.justice.cz. FormuldF ndvrhu se bud zasle
prostiednictvim datové schranky BD, s.r.o. nebo SVJ, pfipadné je mozné podat ho rejstfikovému
soudu v listinné podobé s Gfedné ovéfenymi podpisy.

K navrhu je tfeba pfilozit listiny, které dokladaji pozici skute¢ného majitele, bohuzel nikde neni

stanoveno, jakou listinou se maji tyto skutecnosti dolozit, nicméné obecné se predpoklada, Ze u

jednotlivych typl pravnickych osob budou tifeba nésledujici dokumenty:

- s.r.o. — pravdépodobné neni tfeba doklddat Zzadnou listinu, Gdaje o majitelich jsou k dispozici
v obchodnim rejstfiku

- BD - pravdépodobné bude tfeba dolozit prohldseni druzstva, Ze nikdo ze ¢lend nedisponuje vice
nez 25% hlasU, prfipadné dodat vypis ze seznamu ¢lenl druZzstva dokazujici tuto skutecnost

- SVJ - mél by postacovat vypis z katastru nemovitosti

Navrh na zapis skute¢ného majitele by méla BD a s.r.o. podat do 1.1.2019, u SVJ je stanoven
termin nejpozdéji do 1.1.2021. SVJ je osvobozeno od poplatku za podéani navrhu, pro BD a s.r.o. je
stanoven poplatek 1.000,- K¢, ale pokud bude podan navrh do 1.1.2019, tak jsou BD a s.r.o. od
poplatku osvobozena.

Stejné jako zapis v obchodnim rejstfiku, ¢i v rejstfiku spolecenstvi vlastnikd, je tfeba i zapis v evidenci
skute¢nych majiteld udrzovat v aktualnim stavu, nejjednodussi tedy bude vzidy se zménou zdpisu v
obchodnim rejstiiku, ¢ v rejstfiku spoleenstvi vlastnikd provést i zménu zdpisu v evidenci
skute¢nych majiteld (pokud tedy zménou zapisu v obchodnim rejstfiku, ¢i v rejstfiku spolecenstvi
vlastnikG dojde i ke zméné v evidenci skute¢nych majiteld - typicky zména osob ve statutarnim
organu).

Nakonec relativné dobrd zprava je, Ze sankce stanovené zdkonem o vefejnych rejstficich pro jiné
zapisy a predkladani listin rejstfikovému soudu se v pfipadé nedodrzeni povinnosti souvisejicich se
zapisem skute¢ného majitele nepouziji a Zadné zvlastni sankce zatim stanoveny nejsou (v budoucnu
ale mohou byt zavedeny).

Pokud si nebudete védét rady se zpracovdnim navrhu na zdapis do evidence skute¢nych majiteld,
nabizime Vam jeho zpracovani za stejnou cenu, jako zpracovani ndvrhu na zménu zapisu v obchodnim
rejstiiku/rejstiiku spolecenstvi vlastnik(, tedy 500,- K¢ bez DPH, tj. 605,- K€ s 21% DPH. Pokud
bude navrh zpracovavan v souvislosti se zménou zapisu v obchodnim rejstiiku/rejstiiku spolecenstvi
vlastnikd, bude jeho cena nizsi - 300,- K¢ bez DPH, tj. 363,- K¢ s 21% DPH.
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