SDEL ENI &. 214/2008 Sb.
Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 11. ¢ervna 2008

o rozt¥idéni obci do velikostnich kategorii podle poétu obyvatel, o Gzemnim
rozélenéni obci seskupenim katastralnich Gzemi, o vy§ zakladnich cen za 1 m?
podlahové plochy byti, o cilovych hodnotach mésiéniho najemného za 1m? podlahové
plochy bytu, o maximalnich p¥irastcich mésiéniho ng emného a o postupu pri vyhledani
maximalniho p¥irastku najemného pro konkrétni byt

Ministerstvo pro mistni rozvoj vsouladu s 8§ 4 z&ona ¢. 107/2006 Sb.,
o0 jednostranném zvySovani ngiemného z bytu a o zméné zékona ¢. 40/1964 Sb., obc¢ansky
z&konik, ve znéni pozdejéich piedpisi (ddle jen ,zékon“), vyhlasuje pro uplatnéni
jednostranneho zvyZeni n§emného z bytu v obdobi od 1. ledna 2009 do 31. prosince 2009:

roztiidéni obci do velikostnich kategorii podle poctu obyvatel (bez Prahy a Brna) -

uvedeno v piiloze¢. 1,

Gzemni roz¢lenéni Prahy a Brna seskupenim jejich katastréinich zemi - uvedeno

v piiloze¢. 2,

z&kladni ceny v K¢ za 1 m? podlahové plochy byti a cilové hodnoty mési¢niho

n&jemného v K& za 1 m? podlahové plochy bytu - uvedeno v pifloze &. 3,

maximalni prirastky mesi¢niho ngemného vyjadiené v procentech - uvedeno v piiloze

¢.4ac. 4a,

postup pii vyhledani maximalniho prirastku meési¢niho ngemného pro konkrétni byt.

V priloze €. 1 jsou podle krajti jmenovité uvedeny viechny obce, kromé Prahy a Brna,
s po¢tem obyvatel 2 000 a vice a jsou zarazeny do velikostnich kategorii v zavislosti na poétu
obyvatel. Obce shodného nézvu nachazejici se ve stejném kraji jsou oznaceny v zavorce
piisluSnym okresem. Obce spoétem obyvatel nizSim nez 2000 v té&o priloze jmenovité
uvedeny nejsou; pro Ucely vyhledani zakladni ceny a cilového ndemného v priloze ¢. 3 a pro
Ucely vyhledani maximélniho prirastku mésiéniho ngemného v priloze ¢. 4 a 4a patii obce
spoctem obyvatel nizSim nez 2 000 v prislusném kraji do velikostni kategorie ,do 1999
obyvatel“. Obce jsou do velikostnich kategorii rozt¥idény na zakladé Gdaji Ceského
statistického Uradu o poctu obyvatel k 1. lednu 2008.

V priloze €. 2 jsou uvedena v3echna katastralni Uzemi v Praze a Brné ajsou seskupena
do jednotlivych oblasti oznacenych ¢isly. Toto ¢lenéni bylo prevzato z vyhlasky
¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o oceinovani majetku), ve znéni pozdéjSich
predpisi.

V piiloze & 3 jsou uvedeny zékladni ceny v K¢ za 1 m? podlahové plochy bytt
vyjadiujici stiedni hodnoty kupnich cen nemovitosti vychazejici ze statistiky cen nemovitosti
Ministerstva financi. Déle jsou v té&to priloze uvedeny cilové hodnoty mési¢niho ngemného
v K& za 1 m? podlahové plochy bytu pro jednotlivé velikostni kategorie obci v jednotlivych
krajich a pro jednotlivé oblasti Prahy a Brna; téchto cilovych hodnot miZe byt dosazeno
nejdiive k 1. lednu 2010 (8 2 pism. ¢) z&kona). Tyto hodnoty byly vypocteny podle vzorce
uvedeného v priloze k zakonu. Cilové hodnoty mgsi¢niho ngjemného jsou uvedeny zvlast’ pro
byty se snizenou kvalitou, coZ jsou byty vymezené v ustanoveni § 2 pism. €) az g) zakona.
Podlahova plocha bytu je vymezena v ustanoveni § 2 pism. d) zé&kona.
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V priloze €. 4 jsou uvedeny maximalni prirastky mési¢niho ngemného v procentech,
vypoctené pro aktuani ngjemné — tj. ngiemné placené k datu vypoctu jednostranného zvyseni
- (v K&/m?) podle vzorce uvedeného v priloze k zékonu a zaokrouhlené na jedno desetinné
misto. Aktuani ndemné nezahrnuje ngemné za vybaveni bytu (8 2 pism. b) zakona), ani
platby za sluzby spojené suzivanim bytu nebo za vytépéni a energii. Hodnoty aktuaniho
ndjemného rozélenéné podle velikostnich kategorii obci v jednotlivych krajich a podle oblasti
v Praze a Brn& jsou uvedeny v K& za 1 m? podlahové plochy bytu a zaokrouhleny na dvé
desetinnA mista. Nejsou zde uvedeny hodnoty aktudlniho naemného, u nichz je
v jednotlivych  velikostnich  kategoriich obci a voblastech Prahy a Brna nizka
pravdépodobnost jejich vyskytu, ani hodnoty vySSi nez prislusné cilové ngemné. V piiloze ¢.
4a jsou uvedeny, ve stejné struktuie, hodnoty aktudlniho ngemného a jim odpovidajici
maximalni prirastky ngemného pro byty se snizenou kvalitou.

Zasady zvySovani najemného podle zakona:

Zvy3eni ngemného v prubéhu trvani n§emniho vztahu se sjedndvd dohodou mezi
ndemcem a pronajimatelem, popi. jednostrannym, avSak limitovanym, zvySenim
ndemného podle zakona.

Jednogtranné zvySeni ngemného nesmi prevySit maximani piirastek meési¢niho
ndemného (v procentech) stanoveny pro kazdou konkrétni hodnotu aktudlniho
ngemného — tj. ngemného placeného k datu vypoctu jednostranného zvySeni — za
1 m? podlahové plochy bytu v prislusné velikostni kategorii obci nebo oblasti Prahy
aBrna

Maximalni priristek mési¢éniho ngemného lze vypocitat podle vzorce stanoveného
v piiloze z&kona. Pro primy vypocet maximalniho prirastku mési¢éniho ngemného pro
konkrétni byt podle vzorce uvedeného v priloze k zakonu se pouziji zékladni ceny,
popk. cilové hodnoty ngjemného, v K& za 1 m? podlahové plochy bytu v zavislosti na
velikostni kategorii obce v prislusném kraji nebo oblasti Prahy nebo Brna, kde se
konkrétni byt nachazi. Tyto hodnoty jsou uvedeny v piiloze ¢. 3. Jiz vypoctené
maximalni prirastky mésicniho ngemného Ize alternativné vyhledat v piiloze ¢. 4
nebo 4a

Postup pi#i vyhledani maximalniho prirastku mésiéniho ngemného pro
konkrétni byt v prilohach k tomuto Sdéleni a uréeni zvySeného naemného o tento
piirastek:

1. Zjistéte v priloze ¢. 1, vramci prislusného kraje, velikostni kategorii (podle poctu
obyvatel), kam je zafazena obec, v niz se nachazi konkrétni byt.

2. Pokud se konkrétni byt nachézi v Praze nebo Brné, vyhledejte v priloze ¢. 2 podle
prislusného katastralniho Gzemi oblast, do které byt patti.

3. Vyhledejte v priloze ¢. 4 (popt. 4a pro byty se snizenou kvalitou) ve
vodorovném rédku odpovidajicim velikostni kategorii obci nebo oblasti Prahy nebo
Brna (podle oznateni v levé ¢asti stranky) hodnotu odpovidajici konkrétnimu
aktudnimu ngemnému — tj. ngemnému, které je placeno kdatu vypocétu
jednostranného  zvySeni  (,AN"). Nenajdete-li konkrétni hodnotu aktudniho
ndemného, vyhledejte v témZze vodorovném fadku hodnotu nejblizsi niZsi (smérem
doprava). Hodnoty aktualniho ngemného rovné nebo vysSi nez cilové ngemné pro
danou velikostni kategorii obci nebo oblast Prahy a Brna zde uvedeny nejsou, protoze
pro takové hodnoty se aktualni n§emné jednostranné zvysit nemiZze.

4. Nésledn¢ pak vyhledejte v zahlavi — tj. v prvnim tadku nahote - toho sloupce, v némz
se vyhledané aktudni ngemné nachazi, maximalni prirastek meésiéniho ngemného
(-,MP*) vyjéadieny v procentech.
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5. O maximalni prirastek mesi¢niho ngiemného ,MP* (v %) miZe prongjimatel zvysit
ngiemné v obdobi od 1. ledna 2009 do 31. prosince 2009. Znamena to, Ze zvySené
ngjemné ,ZN“ (v K&/m?) se odvodi z aktudlniho ngemného (tj. ndemného placeného
k datu vypoctu jednostranného zvygeni) , AN“ (v K&/m?) takto:

MP
AN* (300 +1) = 2N

Priklad postupu p¥i vyhledani maximalniho p¥irastku mésiéniho naemného pro
konkrétni byt:

Napriiklad - byt se nachézi v Peckéch ve Stiredoceském kraji, mé snizenou kvalitu a je
zangj placeno aktudlni masicni ndjemné 18,13 K& za 1 m* podlahové plochy bytu.

V priloze ¢. 1 je obec Pecky jmenovité uvedena, ato ve velikostni kategorii ,,Obce se
2 000 - 9 999 obyvatel“, jak ukazuje nasledujici obrazek:

Stfedocesky kraj
Obce 2 000 - 9 999 obyvatel

Nové StraSeci

mwa
Pecky
\..

N—”

Na z&kladé tohoto zarazeni obce Petky do prislusné velikostni kategorie (2 000 —
9999 obyvatel) se v piiloze ¢. 4a (jde o byt se snizenou kvalitou) vyhledava hodnota
aktuélniho ngemného v K&/m? (18,13). Tato konkrétni hodnota zde uvedena neni; v témze
fadku je viak (vpravo) uvedena hodnota nejbliZsi niZsi, ato 18,12.

V zéhlavi prislusného sloupce (nahore na strance) je k tomuto aktudlnimu ngemnému
piitazeno zvySeni 64,8 % (maximalni priristek mésicniho nagemného v procentech), jak
ukazuje nasledujici obrazek:

Maximalni pfirastky mésiéniho najemného v % (MP) pro obdobi od 1.1.2009 do 31.12.2009 (byty se
snizenou kvalitou)

645% 64.6% 64,7% 64,8% )6a,9%  65,0%

Cilové najemné v K&/m’ Aktualni nzﬂgaanKé/m2 (AN)
STREDOCESKY |_‘
50 000 a vice obyvatel 72,20 26,67 26,64 26,61 o7 2654 26,51

10 000-49 999 obyvatel 5432 | .. N 2007 2004 2002 1999 1907 1995
2 000-9 999 obyvatel 49,23 1819 1816 1814 (1812) 1810 18,08

do 1 999 obyvatel 25,43 9,40 9,39 9,37 9,36 9,35 9,34




-4-

Vypocet zvySeného ngemného o 64,8 % se provede tak, Ze se hodnota aktuélniho
n&jemného (v K&/m?) vynésobi &islem 1,648:

18,13 * (1%1)&3 +1) = 18,13 * 1,648 = 29,88 K&/m’

ZvySené mesicni ngemné za 1 m? podlahové plochy zvoleného bytu je v roce 2009
29,88 K&/mv”,

Ministr:



