SDEL ENI
Ministerstva pro mistni rozvoj
ze dne 12. ¢ervna 2009

o rozt¥idéni obci do velikostnich kategorii podle poétu obyvatel, o Gzemnim
rozélenéni obci seskupenim katastralnich Gzemi, o vy§ zakladnich cen za 1 m?
podlahové plochy byti, o cilovych hodnotach mésiéniho najemného za 1m? podlahové
plochy bytu, o maximalnich p¥irastcich mésiéniho ng emného a o postupu pri vyhledani
maximalniho p¥irastku najemného pro konkrétni byt

Ministerstvo pro mistni rozvoj vsouladu s 8§ 4 z&ona ¢. 107/2006 Sb.,
o0 jednostranném zvySovani ngiemného z bytu a o zméné zékona ¢. 40/1964 Sb., obc¢ansky
z&konik, ve znéni pozdéjSich predpisi, ve znéni zakona ¢. 150/2009 Sh., (dale jen ,zakon*)
vyhladuje pro uplatnéni jednostranného zvySovani ngemného z bytu v obdobi od 1. ledna
2010 do 31. prosince 2012:

roztiidéni obci do velikostnich kategorii podle poctu obyvatel (bez Prahy a Brna),

spolu suvedenim roku ukonceni moznosti jednostranného zvy3eni ngemného -

uvedeno v piiloze¢. 1,

Gzemni roz¢lenéni Prahy a Brna seskupenim jejich katastréinich Gzemi - uvedeno

v piiloze¢. 2,

z&kladni ceny v K¢ za 1 m? podlahové plochy byti a cilové hodnoty mésicniho

n&jemného v K& za 1 m? podlahové plochy bytu - uvedeno v pifloze &. 3,

maximalni piirastky mési¢cniho ngjemného vyjadiené v procentech pro obce, ve

kterych obdobi jednostranného zvySovani ngemného skonci v roce 2012.  Pro rok

2010 uvedeno v piiloze ¢. 4 (2010) a¢. 4a(2010) apro rok 2011 uvedeno v priloze ¢.

4 (2011) a¢. 4a(2011).

V priloze €. 1 jsou podle krajti jmenovité uvedeny vSechny obce, kromé Prahy a Brna,
s po¢tem obyvatel 2 000 a vice a jsou zarazeny do velikostnich kategorii v zavislosti na poétu
obyvatel. Obce shodného nézvu nachazejici se ve stejném kraji jsou oznaceny v zavorce
piisluSnym okresem. Obce spoétem obyvatel niZzSim nez 2000 v té&o priloze jmenovité
uvedeny nejsou; pro Ucely vyhledani zékladni ceny a cilového ngjemného v priloze ¢. 3 patii
obce s poctem obyvatel niZzSim nez 2 000 v prislusném kraji do velikostni kategorie ,,do 1 999
obyvatel“. Obce jsou do velikostnich kategorii rozt¥idény na zékladé Gdaji Ceského
statistického Gfadu o poctu obyvatel k 1. lednu 2009. Sou¢asné je uvedena informace, zda
obdobi jednostranného zvySovani ngemného ve vyjmenovanych obcich bude ukonéeno
v roce 2010 nebo 2012. Ve v3ech obcich velikostni kategorie do 1999 obyvatel kon¢i moznost
jednostranného zvySovani ngjemného v roce 2010.

V priloze €. 2 jsou uvedena v3echna katastralni Uzemi v Praze a Brné a jsou seskupena
do jednotlivych oblasti oznacenych ¢isly. Toto ¢lenéni bylo prevzato z vyhlasky
¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani
majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o oceinovani majetku), ve znéni pozdéjSich
piedpisi. Pro v3echny oblasti Prahy a Brna kon¢i moznost jednostranného zvySovani
ndemného v roce 2012.

V piiloze & 3 jsou uvedeny zékladni ceny v K¢ za 1 m? podlahové plochy bytt
vyjadiujici stiedni hodnoty kupnich cen nemovitosti vychazejici ze statistiky cen nemovitosti
Ministerstva financi. Déle jsou v té&to priloze uvedeny cilové hodnoty mési¢niho ngemného
v K& za 1 m? podlahové plochy bytu pro jednotlivé velikostni kategorie obci v jednotlivych
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krajich a pro jednotlivé oblasti Prahy a Brna. Pti ¢lenéni  velikostnich kategorii obci bylo
postupovano steiné  jako u drive zverginovanych Sdéleni. Ke zménam v priloze ¢. 19
k vyhl&sce ¢. 3/2008 Sh. nebylo prihlizeno.

V obcich jinych neZz vyjmenovanych v § 3 odgs. 1 vété druhé zékona mizZe byt cilovych
hodnot dosazeno nejdiive k 1. lednu 2010. V obcich vyjmenovanych v § 3 odst. 1 vété druhé
zé&kona maze byt cilovych hodnot dosazeno nejdiive k 1. lednu 2012. Cilové hodnoty
mesi¢cniho ndemného byly vypoéteny podle vzorce uvedeného v priloze k z&konu a jsou
uvedeny zvIast pro byty sesniZzenou kvalitou vymezené v ustanoveni 8§ 2 pism. €) az g)
zékona. Podlahova plocha bytu je upravena v ustanoveni § 2 pism. d) zakona.

V priloze €. 4 jsou uvedeny maximalni prirastky mési¢niho ngjemného v procentech
pouze pro obce uvedené v § 3 odst. 1 vété druhé zékona. Maximdlni prirastky ngemného
jsou vypoctené pro aktudni ngemné, tj. n§emné placené k datu vypocétu jednostranného
zvySeni (v K&/mP), podle vzorce uvedeného v pifloze k zékonu a zaokrouhlené na jedno
desetinné misto, a to pro jednostranné zvy3eni ngjemného pro rok 2010 — viz priloha ¢. 4
(2010). Maximalni prirastky mési¢niho ngemného v procentech v obcich uvedenych v § 3
odst. 1 vé&ts druhé zékona vypoctené pro aktudlni ngjemné (v K&/m?), placené k datu
zpracovani ozndmeni o jednostranném zvySeni ngemného pro rok 2011 podle vzorce
uvedeného v priloze k z&konu a zaokrouhlené na jedno desetinné misto jsou uvedeny
v priloze ¢. 4 (2011). Aktuani n§emné nezahrnuje ndemné za vybaveni bytu, ani platby za
sluzby spojené s uzivanim bytu nebo za vytapéni a energii. Hodnoty aktudlniho ngjemného,
roz¢lenéné podle velikostnich kategorii obci v jednotlivych krajich a podle oblasti v Praze a
Brng, jsou uvedeny v K& za 1 m? podiahové plochy bytu a zaokrouhleny na dvé desetinna
mista. Nejsou zde uvedeny hodnoty aktudlniho ngemného, u nichZz je v jednotlivych
velikostnich kategoriich obci a v oblastech Prahy a Brna nizka pravdépodobnost jejich
vyskytu, ani hodnoty vysSi nez piislusné cilové ngemné. Zaroven nejsou uvedeny hodnoty
aktudniho ngemného pro kategorie obci jinych nez vyjmenovanych v § 3 odst. 1 vété druhé
z&kona, nebot’ v nich v oznameni pronajimatele o jednostranném zvySeni ngemného pro rok
2010 postati zdavodnit vySi ngemného cilovou hodnotou mésicniho ngjemného za 1m?
podlahové plochy bytu (8 3 odst. 5 zakonad). V priloze ¢. 4a (2010) i priloze ¢. 4a (2011) jsou
uvedeny ve stejné strukture hodnoty aktudlniho ngemného a jim odpovidajici maximalni
piirastky ngjemného pro byty se snizenou kvalitou.

Zasady zvySovani najemného podle zakona:

Pokud nedojde k dohodé pronajimatele a ngjemce o zvySeni ngemného v pribehu
trvani ngjemniho vztahu, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit ngemné.
Jednostranné zvySeni ngemného nesmi prevySit maximani piirastek meési¢niho
ndemného (v procentech) stanoveny pro kazdou konkrétni hodnotu aktudlniho
ngiemného (tj. ngjemného placeného k datu vypoctu jednostranného zvySeni pro rok
2010, resp. ngemného placeného k datu zpracovani ozndmeni o jednostranném
zvy$eni ngjemného pro rok 2011) za 1m? podiahové plochy bytu v pifslusné
velikostni kategorii obci nebo oblasti Prahy aBrna. V poslednim roce jednostranné
zvySovaného ngjemného podle z&kona miZe jednostranné zvysené ngemné dosédhnout
cilové hodnoty meési¢niho ngemného. Tuto hodnotu vSak nesmi piekrocit.

Maximalni priristek mési¢éniho ndgemného lIze vypocitat podle vzorce stanoveného
v piiloze z&kona. Pro primy vypocet maximalniho prirastku mési¢niho ngemného pro
konkrétni byt podle vzorce uvedeného v priloze k zakonu se pouziji zékladni ceny,
popk. cilové hodnoty ngjemného v K& za 1 m? podlahové plochy bytu, v zavislosti na
velikostni kategorii obce v prislusném kraji nebo oblasti Prahy nebo Brna, kde se
konkrétni byt nachézi. Tyto hodnoty jsou uvedeny v priloze ¢. 3. JiZz vypoétené
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maximalni prirastky meési¢niho ngemného lIze alternativné vyhledat v priloze ¢. 4
nebo priloze ¢. 4a (pro konkrétni rok 2010, 2011).

Postup pri uréeni zvySeného ngemného pro konkrétni byt vyhledanim cilové hodnoty
mési¢niho ngjemného nebo vyhledanim maximélniho prirastku mésiéniho ng emného, o
ktery se ndjemné zvy3uje, v piilohach k tomuto Sdéleni:

1. Zjistéte v priloze ¢. 1, vramci prislusného kraje, velikostni kategorii (podle poctu
obyvatel), do které je zafazena obec, v niz se nachazi konkrétni byt.

2. Pokud se konkrétni byt nachézi v Praze nebo Brné, vyhledejte v priloze ¢. 2 podle
prislusného katastralniho Gzemi oblast, do které byt patti.

3. Zjistéte v priloze ¢. 1, zda jednostranné zvySovani ngemného podle zakona kong¢i
v roce 2010 pro kategorii obci, do niZ je zafazena obec, v niZ se nachézi konkrétni byt
(ve vSech obcich velikostni kategorie do 1999 obyvatel kon¢i moznost jednostranného
zvySovéani ngemného v roce 2010). Pokud ano, cilova hodnota mési¢niho ngemného,
uvedend v piiloze ¢. 3 pro danou velikostni kategorii obci a ve sloupci pro danou
kvalitu bytu (nesnizenou ¢i sniZzenou), je hodnotou, na kterou mize byt ngemné
v roce 2010 maximalné zvyseno.

4. Pokud jednostranné zvySovani ngjemného podle zékona pro kategorii obci, do niz je
zaazena obec, v niz se nachézi konkrétni byt, kon¢i v roce 2012 (podle prilohy ¢. 1,
popiipadé je v Praze nebo Brng), vyhledejte v priloze ¢. 4 (2010), popt. priloze ¢. 4a
(2010) pro byty se sniZzenou kvalitou, ve vodorovném fadku odpovidajicim velikostni
kategorii obci nebo oblasti Prahy nebo Brna (podle oznateni v levé ¢ésti stranky)
hodnotu odpovidajici konkrétnimu aktualnimu ngemnému — tj. ngemnému, které je
placeno k datu vypoctu jednostranného zvyseni (,AN“). Nenadete-li konkrétni
hodnotu aktudlniho ngemného, vyhledejite vtémze vodorovném fadku hodnotu
nejblizsi nizsi (smérem doprava). Hodnoty aktuaniho ngemného rovné nebo vyssi
neZ cilové ngemné pro danou velikostni kategorii obci nebo oblast Prahy a Brna zde
uvedeny nejsou, protoZe v takovém piipadé nelze aktudlni ngemné jednostranné
zvysit.

5. Nasledn¢ pak vyhledejte v zéhlavi — tj. v prvnim tadku nahote - toho sloupce, v némz
se vyhledané aktudni ngemné nachazi, maximalni prirastek meési¢éniho ngemného
(-,MP*) vyjéadieny v procentech.

6. O maximalni prirastek mesi¢niho ngemného ,MP* (v %) miZe prongjimatel zvysit
ngemné v obdobi od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010. Znamena to, Ze zvySené
ndjemné ,ZN“ (v K&/m?) se odvodi z aktudlniho ngemného (tj. ndiemného placeného
k datu vypoctu jednostranného zvygeni) , AN“ (v K&/m?) takto:

MP
AN* (300 +1) = 2N

Pro jednostranné zvy3eni najemného v roce 2011 pro konkrétni byt vyhledanim
maximalniho p¥irastku mésiéniho najemného, o ktery se ngemné zvyauje, v piilohach
k tomuto Sdéleni, se pouZzije postup stejny jako v bodech 4., 5. a 6. stim, Ze pro vyhledani
maximalniho piirastku mesicniho ngjemného (,MP*) vyjédieného v procentech se vyuZiji
ptilohy ¢. 4 (2011) a ¢. 4a (2011). Hledanym aktudnim ngemnym bude aktualni ngemné
placenézk datu zpracovani ozndmeni o jednostranném zvySeni ngemného pro rok 2011
(v Ke/m),

Pro jednostranné zvy3eni ndjemného v roce 2012 pro konkrétni byt je cilova
hodnota mési¢niho ngjemného, uvedena také v priloze ¢. 3 tohoto Sdéleni v fadku dané
velikostni kategorie obci v kraji, resp. oblasti Prahy ¢i Brna, a ve sloupci pro danou kvalitu
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bytu (nesniZenou ¢i sniZzenou), hodnotou, na kterou miZe byt n§emné v roce 2012 maximalné
zvySeno.

Priklad postupu p¥i uréeni zvy3eného néjemného pro konkrétni byt vyhledanim cilové
hodnoty meésiéniho ngjemnéno — obec, ve které skonéi jednostranné zvySovani
néjemného v roce 2010

Napriiklad - byt se nachézi v Peckéch ve Stiredoceském kraji, mé snizenou kvalitu a je
zangj placeno aktudlni masieni ngjemné 29,88 K& za 1 m* podlahové plochy bytu.

V priloze ¢. 1 je obec Pecky jmenovité uvedena, ato ve velikostni kategorii ,,Obce se
2 000 - 9 999 obyvatel“, jak ukazuje nasledujici obrazek:

Stfedocesky kraj

Rok ukonéeni
jednostranného
zvySovani ndjemného

Obce 2 000 - 9 999 obyvatel

Nové StraSeci 2010

ema\oda 2010
\Peéky 2010

V priloze ¢. 1 se soucasné zjisti, Ze jednostranné zvySovani ngjemného podle zakona
kon¢i pro tuto obec (a velikostni kategorii obci Stredoceského kragje) v roce 2010. Proto sev
piiloze ¢. 3 vyhleda v fadku pro prislusnou velikostni kategorii obci a ve sloupci pro danou
kvalitu bytu (jde o byt se sniZzenou kvalitou) cilovd hodnota mesi¢niho ngemného.
Hodnotou, na kterou miiZe byt ngiemné v roce 2010 maximéalng zvyseno, je 57,30 K& za 1 m?

Kraj; velikostni kategorig Cilova hodnota C”;‘ggg?hnoma
obci podle po¢tu Zakladni cena bytu mési¢niho . . "
. " . . na emného v K¢/m2
obyvatel, oblasti Prahy a v K¢/m2 na emnéeho v o~
Brna K &/m2 pro byty se snizenou
kvalitou
STREDOCESKY
50000 a vice obyvatel 22025 91,77 82,59
10000-49999 obyvatel 16418 68,41 6157
2000-9999 obyvatel 15280 63,67 (5723 )
do 1999 obyvatel 8098 33,74 3037

ZvySené mésieni ngemné za 1 m? podlahové plochy zvoleného bytu miZe ¢init
v roce 2010 a7 57,30 K&/m?.
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Priklad postupu pii vyhledani maximalnich p¥irastka mésiéniho naemného a cilového
mésiéniho ng emného pro konkrétni byt - obec, ve které skon¢i jednostranné zvySovani
néjemného v roce 2012

Napriiklad - byt se nachézi v Kladné ve Stredoc¢eském kraji, nema sniZzenou kvalitu a je
zangj placeno aktudlni masicni ndjemné 53,23 K& za 1 m? podlahové plochy bytu.

V priloze ¢. 1 je obec Kladno jmenovité uvedena, a to ve velikostni kategorii ,,Obce
50 000 a vice obyvatel“, jak ukazuje nasledujici obrazek:

Stredo€esky Kkraj

Rok ukonéeni
jednostranného
zvySovani ndjemného

Obce 50 000 a vice obyvatel

@”0 > 2012

V priloze ¢.1 se soucasné zjisti, Ze jednostranné zvySovani ndemného podle zakona
kon¢i pro tuto obec a pro tuto velikostni kategorii obci Stredo¢eského kraje v roce 2012. Proto
se v priloze ¢. 4 (2010) (jde o byt s nesniZzenou kvalitou) vyhledédva hodnota aktudlniho
ndemného v K¢/m® (53,23). Tato konkrétni hodnota zde uvedena neni; v témZe radku je vSak
(vpravo) uvedena hodnota nejbliZsi nizsi, ato 53,18.

V zéhlavi prislusného sloupce (nahore na strance) je k tomuto aktudnimu ngemnému
piitazeno zvySeni 19,9 % (maximalni prirastek mésicniho ngemného v procentech), jak
ukazuje nasledujici obrazek:

Maximalni pirtstky mésiéniho najemného v % (MP) pro obdobi od 1.1.2010 do 31.12.2010 (neplati pro byty se snizenou

kvalitou)
196%  197%  198% ( 19,9% ) 200%  20,1%
Cilové ndjemné v K&/m? Aktualni najemmesy K&/m? (AN)
)\

STREDOCESKY
50 000 a vice obyvatel (t.j. Kladno) 91,77 5358 5345 5331 (5318 > 5305 5291

10 000-49 999 obyvate! 68,41 39,94 39,84 39,74 39,64 39,54 39,45

Vypocet zvySeného ngemného o 19,9 % se provede tak, Ze se hodnota aktuélniho
n&jemného (v K&/m?) vynésobi &islem 1,199:

53,23 * (%0903 +1) =53,23* 1, 199 = 63,82 K&/m’

ZvySené mesicni ngemné za 1 m? podlahové plochy zvoleného bytu je v roce 2010
63,82 K&/mr.
P pripravé oznameni o jednostranném zvySeni ngemného pro rok 2011 se postupuje
obdobn¢. V priloze ¢. 4 (2011) (nejde o byt se snizenou kvalitou) se vyhledava hodnota
aktudniho ngemného platného v dobé piipravy oznameni o jednostranném zvySeni
ngemného pro rok 2011 v K&/m? (63,82). Tato konkréni hodnota v piiloze & 4 (2011)
uvedena neni; v témze iadku je vSak (vpravo) uvedena hodnota nejblizsi nizsi, ato 63,79.
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V zéhlavi prislusného sloupce (nahore na strance) je k tomuto aktudlnimu ngemnému
piitazeno zvySeni 19,9 % (maximalni priristek mésicniho ngemného v procentech), jak
ukazuje nasledujici obrazek:

Maximalni pirtstky mésiéniho najemného v % (MP) pro obdobi od 1.1.2011 do 31.12.2011 (neplati pro byty se sniZzenou

kvalitou)
196%  197%  198% “129% J 200%  20,1%
Cilové najemné v Ké/m? Aktuélni najemné v K&/m? (AN)
mne |

STREDOCESKY
50 000 a vice obyvatel (t.j. Kladno) 91,77 64,11 6400 6389 (63.79 > 6368 6358

10 000-49 999 obyvate! 68,41 47,79 47,71 47,63 47,55 47,47 47,39

Vypocet zvySeného ngemného o 19,9 % se provede tak, Ze se hodnota aktuélniho
n&jemného (v K&/m?) vynésobi &islem 1,199:

63,82 * (1%%3 +1) =63,82* 1, 199 = 76,52 K&/m’

ZvySené mesicni ngemné za 1 m? podlahové plochy zvoleného bytu je v roce 2011
76,52 K&/,

Jednostranné zvySovani ngiemného podle zakona konc¢i pro obec Kladno (pro tuto
velikostni kategorii obci Stiedoceského kraje) vroce 2012. Pri piipravé oznameni o
jednostranném zvySeni ngemného pro rok 2012 se proto v priloze ¢. 3 vyhleda v fadku pro
piisluSnou velikostni kategorii obci a ve sloupci pro danou kvalitu bytu (nejde o byt se
snizenou kvalitou) cilova hodnota m¢si¢niho ngemného. Hodnotou, na kterou mize byt
ngjemné v Kladng v roce 2012 maximalng zvyseno, je 91,77 K& za 1 .

Kraj; velikostni kategorig Cilova hodnota Cilova hodnota
obci podle po¢tu Zakladni cena bytu mési¢niho mési¢niho najemného
obyvatel, oblasti Prahy a v K¢&/m2 ngemnéhov | v Ké/m2probyty se
Brna K ¢&/m2 snizenou kvalitou
STREDOCESKY
50000 a vice obyvatel 22025 (91,77 D 82,59
10000-49999 obyvatel 16418 68,41 61,57
2000-9999 obyvatel 15280 63,67 57,30
do 1999 obyvatel 8098 33,74 30,37

ZvySené mésieni ngemné za 1 m? podlahové plochy zvoleného bytu miZe ¢init
v roce 2012 - v poslednim roce jednostranného zvySovani — az 91,77 K&/mP.

Ministr:



