Upozornéni pro vliastniky jednotek - Ucetnictvi SV]

Po zku$enostech nasi spole¢nosti pfi predavani Ucetni dokumentace spolecenstvi vlastnikd jednotek,
upozorfiujeme vlastniky jednotek, ze spolecenstvi vlastnikl jednotek jako pravnickd osoba ma za
povinnost vést Ucetnictvi (dfive ,podvojné Ucetnictvi*) ode dne svého vzniku! Podle ustanoveni § 9 a 13a
zakona o Ucetnictvi mohou SVJ vést Ucetnictvi ve zjednoduseném rozsahu (! Pozor - to neni darnova
evidence, dfive ,jednoduché Ucetnictvi® !).

1. Uéetnictvi p¥i vzniku SVJ

SVJ nevznikd zdpisem do obchodniho rejstiku (rejstiiku spoleéenstvi vlastnikd jednotek) !

SVJ vzniké za podminek danych §9 zdkona o vlastnictvi bytd !

Pvodni vlastnik musi v G¢etnim obdobi, kdy vznikne SVJ, provést preliétovani vech Géetnich pFipadt
(ndklady i predpis plateb), které se tykaji SVJ (tzn. vSe po dni vzniku SVJ), a zuctovat je v Uletnictvi SVJ.
Plvodni vlastnik budovy, pokud v dobé& vzniku SVJ vlastni stale nékteré jednotky (coZ je vice ne?
pravdépodobné), je povinen stejné jako ostatni vlastnici jednotek formou zalohy pfispivat na spravu
spole¢nych ¢asti domu v rozsahu svého spoluvlastnického podilu. Nase zkuSenosti jsou bohuzel takové, ze
se tak nedé&je, ptivodni vlastnik budovy se ¢asto myln& domniva, ze pokud jednotky nikdo neuzivd, tak za
né nemusi nic platit.

Pvodni vlastnik také asto zbytedné (bud’ vlastni neznalosti, nékdy vsak i UmysIné) zdrzuje proces po
vzniku SVJ (zapis do rejstfikl, volba organu), paralyzuje tak éinnost spoleenstvi a prakticky znemoziiuje
vlastnikm G&astnit se d&ni ve spolecenstvi, kde je plivodni vlastnik do zvoleni organ{ spolecenstvi
neomezenym vladcem.

Rekonstrukce Uletnictvi a zejména vibec vyziskani potfebnych dokladt od plvodniho vlastnika je ¢asto
velmi ¢asové naroéna &innost, zvlasté pokud se jedna o velkd spoledenstvi s desitkami vlastnikd.

Na vznik SVJ] je tfeba byt nalezité pfipraven a vSechny nalezitosti "podchytit" hned na zacatku procesu, v
opacném pripadé nastavaji neprijemné komplikace vysSe uvedené.

2. Uéetnictvi SVJ pod spravou druzstev, na jejichz vystavbu byla poskytnuta finanéni, Gvérova a
jina pomoc

Casto se stava, ze Ucetnictvi spoleenstvi vlastnik( jednotek, které vzniklo pfevodem jednotek z vlastnictvi
k bytu pfevodem z druzstev, na jejichz vystavbu byla poskytnuta finan¢ni, Uvérova a jind pomoc (tzv.
lidova bytova druzstva a stavebni bytova druzstva), je vedeno jako stfedisko Ucetnictvi téchto druzstev,
takovy pristup je naprosto nespravny, nepfijatelny a je tfeba takto vedené Ucetnictvi nové zpracovat.

3. Uetnictvi SVJ pod spravou plivodniho viastnika (stavitele) domu

Dalsi obvyklou chybou je, Ze G&etnictvi spolecenstvi vlastnikd jednotek, které vzniklo pfi prodeji nové
postavenych jednotek pdvodnim vlastnikem (stavitelem) domu, at uz pravnickych nebo fyzickych osob, je
vedeno jako soucast Ucetnictvi téchto fyzickych ¢i pravnickych osob. Takovy pfistup je opét naprosto
nespravny, nepfijatelny a je tfeba takto vedené ucetnictvi nové zpracovat.

Casto se tak stava z dlivodd popsanych v bodé 1.

4. Vyaétovani vynost a nakladd

Kazdy rok musi byt provedeno vyU¢tovani vynost a nakladd na spravu spoleénych ¢asti domu a pozemku
(fond oprav atd.) pro jednotlivé vlastniky jednotek, aby tito mohli tyto Gdaje v pfipadé potfeby zahrnout
do svého darfiového priznani. Zlstatky z tohoto vyUétovani se nevyplaci, nybrz se prevadéji do
nasledujiciho Ucetniho obdobi (pokud neni stanovami , pripadné internimi U¢etnimi predpisy po dohodé
véech vlastnik{ jednotek upraveno jinak).

Doporucujeme vSsem vlastnikiim jednotek peclivé sledovat déni ve spolecenstvi a zejména
zplisob jakym se vede Ucetnictvi SV], jedna se o Vase financni prostfedky, SV] je pouze
spravuje!

SVJ] je ve vyse popsanych situacich nuceno vydavat nemalé penézni prostiedky za rekonstrukci
ucetnictvi a nevedenim, nebo nespravnym vedenim Gcetnictvi, se vystavuje moznosti
nepfFijemnych finanénich postihf.



